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Tama asiakirja on sdhkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

§ 117
Finsora Oy, kaavoituksen kaynnistamissopimus, Kulomaentien tyépaikka-alue

TUUDNo-2017-729

Valmistelija / lisatiedot:
Tuija Palkki
tuija.palkki@tuusula.fi
maankayttdinsinori

Liitteet
1 Finsora Oy, 858_411_5_204_sijaintikartta
2 Finsora Qy kaavamuutoshakemus Khall 22.8.2016 § 283
3 Finsora Oy, 858_411_5_204_sopimuskartta
4 Finsora Oy, asemakaavoituksen muutoksen kdynnistdmissopimus

Finsora Oy omistaa kiinteiston Hogberginkuima 858-411-5-204. Kiinteiston
pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan n. 10536 m2, Voimassa olevassa
Kulomaentien tyopaikka-alue -nimisessa asemakaavassa sopimusalue on
merkitty osin liikerakennusten korttelialueeksi, jolia polttoaineen jakelu on
sallittu (KLH), tehokkuudella e=0.30 ja osin yleiseksi pysakéintialueeksi (LP).

Kunnanhallitus on 22.8.2016 § 283 hyvaksynyt Finsoran Oy:n
kaavamuutoshakemuksen,

Asemakaavan muutoksen paaasiallisena tavoitteena on nostaa
rakennusoikeutta ja muuttaa alue toimitilarakennusten korttelialueeksi.
Kayttétarkoitus, rakennusoikeuden maara ja yksityiskohdat ratkaistaan
kaavamuutoksen suunnittelutyon yhteydessa.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyodyn seka kaavan
toteuttamiskustannusten jako tapahtuu myéhemmin tehtédvan

Maankaytto- ja rakennuslain 91 b §:n mukaisen maankayttésopimuksen
mukaisesti. Maankdyttésopimus laaditaan maankayttdsopimuksen
allekirjoitushetkelld voimassa olevien Tuusulan kunnanvaltuuston hyvéksymien
sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Sopijapuolten kesken on neuvoteltu liitteena esitetyn mukainen sopimus.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikké

Kuntakehityslautakunta paattaa

. hyvéksya liitteend olevan sopimuksen asemakaavoituksen
kaynnistamiseksi koskien Finsora Oy:n omistamaa kiinteist6a
Hégberginkulma 858-411-5-204

. oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat
vahaiset muutokset ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen
sopimuksen

. tdma paatds on voimassa 30.11.2017 saakka. Mikali sopimusta
ei ole paatdksen voimassaoloaikana allekirjoitettu, tama paatos
raukeaa.

P&itos
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Ehdotus hyvaksyttiin,

Tiedoksi
Finsora Oy, maankayttd/Hamalainen, maankayttd sadhképosti, kuntakehitys ja

tekniikka, kaavoitus
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Ote tarkastetusta, hyvaksytysta ja yleisessd verkossa 15.9.2017 nahtavaksi
asetetusta poytakirjasta

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi sahképostilla (Laki séhkoisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa 8 19) 15.9.2017
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Oikaisuvaatimus
§117

Oikaisuvaatimusohje
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda
se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittémasti vaikuttaa {asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemadn paivan
kuluttua siitd, kun pdytdkirja on ndhtévana yleisessa tietoverkossa.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytets,
7 paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, 3 paivan kuluttua sahképostin
lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sitd paivaa, jona paatods on asetettu nihtavéksi
yleiseen tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisdlto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa
tai asiamiehensa, kirjelmassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta.
Asiamiehen, ellei tdma ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat iimoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan
toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava oikaisuvaatimuskirjeima. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentda allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymistd henkildkohtaisesti tai asiamiehen valityksella
postitse, sahkopostilla tai telefaxilla, kdyttaen alla clevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

Osoite: Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Sahkoposti: kirjaamo(at)tuusula.fi

Puh. vaihde; 09 87 181



FINSORA OY, KAAVAMUUTOSHAKEMUS

Kuntakehityslautakunta

Kkl § 104/17.8.2016

§ 104 17.8.2016
Kaava- ja kaavamuutoshakemusten Kiisittely

Jos maanomistaja tekee aloitteen kaavan muuttamisesta tai laatimisesta ja
alueen kaavoittaminen koskee maanomistajan etua, oikeutta ja velvollisuutta
silld tavoin valittdmésti, on hidnelld oikeus saada kunnan viranomaisen rat-
kaisu aloitteeseensa. Kuntakehityslautakunnan johtosaéinnéssi 4.3 §:n mu-
kaisesti lautakunnan tehtdviind on seurata voimassaolevien kaavojen ajan-
mukaisuutta ja ryhtyi tarvittaviin toimenpiteisiin niiden uusimiseksi. Hake-
musten kisittely kuntakehityslautakunnassa on téstd johtuen perusteltua.
Kunnanhallituksen johtos&éinnossd 9.6 §:n mukaisesti kunnanhallitus paittis
asemakaavan ajanmukaisuudesta ja 9.19 §:n mukaisesti kaavoituksen tydoh-
jelman hyviksymisesti.

Nidin ollen asemakaavoja koskevien hakemukset késitelldén siten, ettd kaa-
voituspééllikks esittdd kuntakehityslautakunnalle joko myonteisti tai kiel-
teistd kantaa haettuun kaavamuutokseen. Mikili lautakunta tekee myonteisen
péitéksen kaavamuutoshakemukseen, laaditaan hakijan ja kunnan vilille
kaavoituksen kdynnistimissopimus. Kéynnistdmissopimuksen hyviksyy
kunnanhallitus, jonka jélkeen kaavahanke on mahdollista kiynnistis.

Mikili kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus tekevit kielteisen paitdksen
kaavamuutoshankkeeseen, hakija voi tehdd piitdksestd oikaisuvaatimuksen,
jonka késittelee kunnanhallitus. Téstd kunnanhallituksen oikaisuvaatimuksen
késittelypadtoksestd voi valittaa - maanomistajan aloitteeseen annettu kunnan
viranomaisen ratkaisu kaavan muuttamisesta tai laatimisesta on valituskel-
poinen ja siitd voidaan tehd4 kunnallisvalitus (KHO 4.4.2003 t. 851). Myos
kunnan péitds, jolla maanomistajan aloitteesta vireille tulleen kaavahank-
keen valmistelu on keskeytetty, on valituskelpoinen ja téstikin voidaan tehda
kunnallisvalitus (KHO 27.10.2009 t. 2628). Kunnanhallituksen paitdksesti
tulee tehdi ensin oikaisuvaatimus. Sen sijaan kunnan omasta aloitteesta tehty
péitds kaavan muuttamisesta on vain valmistelua eikd téistd paitoksesti voi
valittaa (KHO 2003:16).

Hakemus

Maanomistaja hakee asemakaavan muutosta, jolla yleisen pysikointialueen
(LP) ja polttoainejakelun sallivan liikerakennusten korttelialueen (KLH)
kédyttStarkoitukset muutettaisiin KTY-merkinnélld oleviksi siten, ettii raken-
nusoikeutta olisi vihintéd&in suunnitellun hankkeen edellyttima 3000 kem?2.

Osayleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Maantiekylén osayleiskaava, jos-
sa alue on merkitty TP-8 —merkinnilld tySpaikka-alueeksi.

Asemakaava



Ehdotus

Piitds

Khall § 283/22.8.2016
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Ko. tontit ovat Kuloméentien laidassa viimeiset toteutumattomat tontit t&lls
tyopaikka-alueella. Maanomistaja osti tontit Tuusulan kunnalta olevan ase-
makaavan ollessa lainvoimainen sitoutuen asemakaavan mukaiseen toteutuk-
seen. Maanomistaja kuitenkin katsoo, ettd hanke on toteutuskelpoinen, miké-
li yleinen pysikdintialue voidaan jattii toteuttamatta ja tmé sekd litkera-
kennusten korttelialue muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi. Ku-
lomientien laita saataisiin ndin valmiiksi, joskin maank#yt6ltddn ja palveluil-
taan yksipuolisempana kuin olevan kaavan mukaan toteutettaessa. Tekninen
toimi katsoo, ettd pysakdinti tulee jdrjestdd ensisijaisesti tonteilla eikd ylei-
selle pysikdintialueelle ole siten tarvetta. K'TY :ksi kdyttdtarkoituksen muut-
tuessa tonttitehokkuus voisi tavoitteellisesti olla sama e=0,50 kuin naapuri-
tonteilla.

Lis#tietoja: kaavoituspéillikké Asko Honkanen p. 040 314 2012

Kuntakehityslautakunta paittdad ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd

- Tuusulan kunta kiiynnistdi kaavamuutoksen valmistelun kun
kaavoituksen kdynnistimissopimus on hyviksytty.

Ehdotus hyviksyttiin.

Merkittiin, ettd kunnanhallituksen edustaja Ilmari Sjéblom poistui kokouk-
sesta tdmén pykilén késittelyn ajaksi intressijdéviyden vuoksi.



Ehdotus

Piitos

ote
Finsora Oy
kaavoitus

Kunnanhallitus pi#ttas, ettd

- Tuusulan kunta kdynnistds kaavamuutoksen valmistelun kun
kaavoituksen k#ynnistdmissopimus on hyviksytty.

Ehdotus hyviksyttiin.

Ilmari Sjéblom poistui esteellisend (intressijéfviys) kokouksesta timén asian
kisittelyn ajaksi.
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SOPIMUS ASEMAKAAVOITUKSEN MUUTOKSEN KAYNNISTAMISEKS!

A. Sopijapuolet

Tuusufan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jéliempana tassa sopimuksessa "Kunta"
seka

Finsora Oy y 24140091
Sulantie 19
04300 Tuusula

jéliempéna tdssa sopimuksessa "Maanomistaja"

B. Sopimuksen tarkoitus ja maanomistajan omistama alue

Sopijapuolet sopivat asemakaavan muutoksen laatimisen kdynnistamisestsa Maanomista-
jan omistamalla tilalla Hégberginkuima 858-411-5-204, joka sijaitsee Tuusulan kunnassa
Maantiekylén kunnanosassa. Kiinteistdn pinta-ala on kiinteistérekisteriofteen mukaan n.
10536 m?. Voimassa olevassa Kuloméentien tydpaikka-alue -nimisessa asemakaavassa
sopimusalue on merkitty osin likerakennusten korttelialueeksi, jolla polttoaineen jakelu on
sallittu (KLH), tehokkuudella e=0.30 ja osin yleiseksi pysskéintialueeksi (LP).

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kdynnistyva asemakaavan muutoksen laadinta ei vilt-
tdmatta johda asemakaavan hyvaksymiseen tai voimaantuloon.

C. Asemakaavan laadintaa ohjaaviksi tavoitteiksi on sovittu seuraavaa:

1. Asemakaavaa laadittaessa pyritd&n hyvadn ja laadukkaaseen ymparistoon seké laaduk-
kaaseen toteutukseen.

2. Asemakaavan muutoksen ja maanomistajan paé4asiallisena tavoitteena on nostaa raken-
nusoikeutta ja muuttaa alue toimitilarakennusten korttelialueeksi.

3. Kaavoitettavaan alueeseen voidaan liittdd Kunnan omistamia maa-alueita seka erillisen so-
pimuksen mukaisesti muiden maanomistajien alueita, jos kaavaratkaisut sita edellyttavat,

4. Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyédyn seké kaavan toteuttamiskustannusten jako
tapahtuu mydhemmin tehtévan maankaytto- ja rakennuslain 81 b §:n mukaisen maankéayt-
tésopimuksen mukaisesti. Maankéyttdsopimus laaditaan maankayttdsopimuksen allekirjoi-
tushetkella voimassa olevien Tuusulan kunnanvaltuuston hyviksymien sopimusperiaattei-
den mukaisesti.

Maankéyttésopimus laaditaan sen jalkeen, kun alueen asemakaavan muutosehdotus on
ollut n&htavilld ja siité saatu palaute on kuntakehityslautakunnassa kasitelty.

5. Asemakaavan muutoksen valmistelu kdynnistetddn heti, kun Tuusulan kuntakehitystauta-
kunta on tdman sopimuksen hyvaksynyt. Tavoiteaikataulu suunnitellaan osallistumis- ja ar-
vicinti suunnitelman laadinnan yhteydessa.
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D. Sopimuksen voimaantulo

Téama sopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu ja kun Tuusulan kuntakehitys-
lautakunta on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt.

E. Sopimuksen raukeaminen ja siitd johtuvat toimenpiteet
Mikéali asemakaavoitus etenee siséll6itdan olennaisesti toisenlaisena, kuin tdssa sopimuk-
sessa on edelld sovittu, osapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai raukeami-
sesta.

Mikéali asemakaava ei ole saanut lainvoimaa kuuden vuoden kuluttua tdman sopimuksen
allekirjoittamisesta, osapuolet neuvotteievat sopimuksen jatkamisesta tai raukeamisesta.

Sopimuksen rauetessa sopijapuolilla ei ole oikeutta mihink&an vaatimuksiin sopimuksen
nojalla ja osapuolet eivit ole velvollisia mihink&an korvauksiin sopimuksen raukeamisen
johdosta.

Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtépitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
Aliekirjoitukset

Tuusulassa 16.10.2017

TUUSULAN KUNTA

szlayxakunta

é éribnen

kuntakehitysjohtaja

MAANOMISTAJA
Finsora Oy

Elina Sjébhiom
hallituksen jasen

Liitteet Sopimuksen kohteena oleva alue (kohdekartta) ja kohteen sijainnin osoittava
kartta (sijaintikartta)



Liitekartta 16.11.2017
Finsora Oy / Tuusulan kunta

Finsora Oy

o - askabuds

Tuusulan kunta

Ote ajantasa-asemakaavasta 1:2000
L 1522 %
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Sijaintikartta

Liite asemakaavoituksen muutoksen

kdynnistimissopi

858 -411-5-204

Finsora Oy /Tuusulan kunta

mukseen 16.11.2017
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